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PREDBEZNA INFORMACE

O PODMINKACH VYUZIVANI UZEMI A ZMEN JEHO VYUZITI, ZEJ]MENA NA
ZAKLADE UZEMNE PLANOVACICH PODKLADU A UZEMNE PLANOVACH
DOKUMENTACE

O NEZBYTNOSTI POVOLEN{ ZAMERU A JEHO KOLAUDACE

O TOM, PODLE JAKYCH HLEDISEK BUDE POSUZOVAT ZADOST O VYDANTI
ROZHODNUTI O POVOLENI ZAMERU A ZA JAKYCH PREDPOKLADU LZE
ZADOSTI VYHOVET

0 DOTCENYCH ORGANECH VE VZTAHU K ZAMERU

Stranalz7



Méstsky urad Sazava, Stavebni odbor, jako stavebni urad prislusny podle § 30
odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 283/2021 Sbh. stavebni zakon ve znéni
pozdéjsich predpisti (déale jen ,novy stavebni zdkon“), a jako mistné prislusny
spravni organ podle § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisi (déle jen ,spravni fad“), k Zadosti o predbéZnou informaci
podanou podle § 172 stavebniho zdkona v souladu s ustanovenim § 139 zadkona
¢. 500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisd,

A. o podminkach vyuzivani uzemi a zmén jeho vyuZiti, zejména na zakladeé
uzemné planovacich podkladd a izemné planovaci dokumentace

kterou dne 19.2.2025 podal:
Stredoceské reality, spol. sr.o., IC 27450767, Voskovcova 880/1, Praha 5

(dale jen ,Zadatel“),

podle § 174 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, pro pozemek parc. ¢. 720/1
( trvaly travni porost ) kat. izemi Cerné Budy,

poskytuje
A. podle § 174 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona tyto informace:

1. Vsoucasné dobé je pro uzemi Mésta Sazavy platny Uzemni plan Sdzavy —
UZ po zméné ¢ 4 vydany opatienim obecné povahy ¢.j. UP/1/2024 ze dne
9.12.2024 ( déle jen ,,UP Sazavy ).

2. Pozemek par. ¢. 720/1 ( trvaly travni porost ) v k.i. Cerné Budy se dle UP
Sdzavy nachdazi vzastavéném uzemi obce, vploSe bydleni - bydleni
individualni ( BI ), rozvojova plocha ( ZCB 5a ), na pozemku je vymezena
plocha vefejného prostranstvi — verejna prostranstvi vSeobecna ( PU ). Na
pozemku 720/1 je vymezena verejné prospésna stavba ( VD.1e ) — plocha pro
umisténi dopravni a technické infrastruktury.
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3. Stavebni urad vydal dne 5.8.2024 pod c.j. SU/1288/2024-6 rozhodnuti o
déleni pozemku 720/1 kat. tzemi Cerné Budy, ve kterém byla stanovena
podminka, pro vyuziti nové vzniklého pozemku o velikosti 647 m2 pro
dopravni a technickou infrastrukturu vcetné verejného prostranstvi ( viz
plochy PU a VD.1e ). Stavby na pozemcich o velikosti 954 m2 a 1125 m2 jsou
podminény vybudovanim dopravné kapacitné vyhovujici verejné pristupnou
pozemni komunikaci na pozemku 647 m2. V dobé vydani tohoto vyjadreni
neni déleni pozemku zapsano v KN.

4.  Obecné podminky pro vyuZiti ploch stanovi v UP Sézavy takto:
( BI) bydleni individualni

hlavni vyuziti: plochy pro individualni formy bydleni v rodinnych domech

méstského charakteru a forem

pripustné vyuziti:

pozemky rodinnych domu

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi,

pozemky souvisejictho ob¢anského vybaveni ( dale i OV ), pokud vyhovuji
podminkam uvedenych v podminéné pripustném vyuZiti, kromé vyuziti
specifikovaného dale jako nepripustné,

stavby a zarizeni zahradek ( zahradkové osady, zahradni domKky )

nepripustné vyuZziti:

stavby pro chovatelstvi

pozemky bytovych doml

stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely,

penziony a kempy
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stavby a zarizeni, které snizuji kvalitu prostredi a pohody bydleni ¢i rekreace a
nejsou slucitelné s obytnym uzemim

pozemKky obcCanského vybaveni nepriméreného rozsahu — zejména pozemky
pro budovy obchodniho prodeje o celkové vymére dotlenych a provozné
souvisejicich pozemka vétsi nez 1000m2

podminéné pripustné vyuziti

pozemKky staveb pro rodinnou rekreaci — pouze stavajici

oteviend hriSté a sportovni plochy — pouze souvisejici, které slouzi potrebam
obyvatel ve vymezené ploSe

souvisejici pozemky staveb a zarizeni OV pro verejnou infrastrukturu — pouze
nerusici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho
uzemi a podstatné nezvysSuji dopravni zatéz v uzemi

plochy nerusSici vyroby a sluZeb — pouze nerusici, pokud svym vlivem na okoli
nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi a podstatné nezvysuji dopravni
zatéz v uzemi

novostavby a stavebni upravy pro stavby pro verejné stravovani, obCerstveni a
sluzby, zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny - pouze
nerusici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostiredi souvisejiciho
uzemi a podstatné nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

ostatni obcanské vybaveni komercniho charakteru — pouze nerusici, pokud
svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejictho uzemi a
podstatné nezvysSuji dopravni zatéZ v uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

v plochach zmén v nezastavéném uzemi je maximalni limit podlaznosti = 1+1
(jedno nadzemni podlaZi a jedno podkrovi Ci ustupujici podlazi)

podminky prostorového usporadani a zdkladni podminky ochrany krajinného

razu — rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzita vyuZziti uzemi:
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pomeér vymery vsakovani schopné casti pozemku k celkové vymeére pozemku
musi ¢init nejméné 0,4

velikost pozemk pro vystavbu rodinnych domi je v plochdch zmén urcena
v rozmezi vymeér 800-1200 m2. V pripadé fadovych rodinnych dom 1ze spodni
limit vyméry pozemkidi rodinného domu sniZit na 500 m2 a v pripadé
dvojdomi 1ze spodni limit vymeéry pozemku rodinného domu sniZit na 650 m2.
Odchyleni od uvedenych hodnot je moZné v pripadé takovych podminek
v uzemi, které neumoznuji jejich dodrzeni.

( PU) verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuZiti

plochy pro umisténi pozemkl vefejnych prostranstvi ulicniho charakteru

Pripustné vyuziti

plochy pro umisténi pozemkil verejnych prostranstvi ulicniho charakteru
s prevazujicim podilem zpevnénych ploch

pozemkKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
priichod a kiiZeni s prvky USES

Nepripustné vyuZziti

stavby a zarizeni, které snizuji kvalitu prostredi a pohody bydleni ¢i rekreace a
nejsou slucitelné s obytnym uzemim

pozemKky obCanského vybaveni nepfiméreného rozsahu

Podminéné piipustné vyuziti

pozemky obcCanského vybaveni slucitelné s funkci verejného prostranstvi —
jmenovité détska hristé a stankovy prode;j

Podminky prostorového usporadani a zdkladni podminky ochrany krajinného
rdzu — vySkova regulace zdstavby
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maximalni limit podlaznosti = 1+0

Podminky prostorového usporadani a zdkladni podminky ochrany krajinného

razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzita vyuziti

uzemi
stavby budov jsou pripustné jen do max. vymeéry zastavéné plochy 40 m2

5. Dle uzemniho planu - schéma koncepce technické infrastruktury - na
pozemku se nachazi nadzemni vedeni elektrické sité VN 22 kV

6.  DotCeny pozemek se nenachazi v zdplavovém uzemi.

7.  Seznam vlastniki ( spravci ) siti technické infrastruktury na uzemi obce
Sadzava, se kterymi je nutno projednat pripadny zameér z hlediska mozZného
dotCeni jejich ochrannych a bezpecCnostnich pasem, a pripadné i z hlediska
moznosti napojeni: Mésto Sdzava, Vodohospodarska spolec¢nost Vrchlice -
Male€ a.s., CETIN a.s, CEZ Distribuce a.s.

Do schvalené uzemné planovaci dokumentace je mozno nahlédnout
v kancelari Méstského uradu Sazava, kompletni uzemni plan je rovnéz
k dispozici na webovych strdnkach mésta.

Tato informace nenahrazuje Zadné opatfeni stavebniho uradu nahrazujici
povoleni stavby.

Podepsano dle data v el.podpisu.

Digitalné podepsal
Lenka BareSova
dne 26.02.2025 12:37
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Méstsky GFad Sazava, stavebni Gfad
Namésti Voskovce a Wericha ¢.p. 356, 285 06 Sazava

Zamér: 7/2025/31792

Rizen: R/2025/34752

C.j. SU/377/2025

Sézava, dne: 12.3.2025

Vytizuje: Lenka BareSova

Tel.: 327 551 053

E-mail: l.baresova@mestosazava.cz

USNESENI
OPRAVA ZREJMYCH NESPRAVNOSTI

Meéstsky titad Sazava, Stavebni odbor, jako piisluSny spravni organ vydal ptedbéznou informaci pod ¢.j.
R/2025/34752/3 dne 26.2.2025, ktere se tyka opravy textu poskytnuti informace podle § 172 stavebniho
zakona k pozemku 720/1 kat. izemi Cerné Budy

Spravni organ opravuje v pisemném vyhotoveni zfejmou nespravnost v ¢asti A odrazce 2 na strané 2 a to
tak, Ze text zfejmé nespravnosti:

""Na pozemku je vymezena veiejné prospésna stavba ( VD.1e) — plocha pro umisténi dopravni
a technické infrastruktury"

opravuje textem:

""Na pozemku je vymezena veiejné prospéSna stavba ( VD.le a VD.1g) — plocha pro umisténi
dopravni a technické infrastruktury"

Oduvodnéni:

V casti pisemného vyhotoveni se vyskytla zfejmad nespravnost. Spravni orgdn usnesenim ziejmou
nespravnost opravil.

Lenka BareSova
vedouci stavebniho ufadu

Obdrzi:
Stfedoceskeé reality, spol. s r.0., IDDS: 4y4456y
sidlo: Voskovcova ¢.p. 880/1, Praha 5-Hlubocepy, 152 00 Praha 52
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