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ODBOR VYSTAVBY A UZEMNiIHO PLANOVANi URAD UZEMNIHO PLANOVANI

CISLO JEDNACI: MUBN/394416/2023/VYST

SPIS. ZNACKA: VYST/357991/2023/Skv

VYRIZUJE: Martin Skvor - opravnéna tfedni osoba
TELEFON: 312821174

E-MAIL: skvor@benesov-city.cz

DATUM: 11.10.2023

Stredodeské reality, spol. sr.o., Tréglova ¢.p. 808/7, Praha 5 Hlubocepy, 152 00 Praha 52

PAS

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE O PODMINKACH VYUZiVANi UZEMi

Méstsky Urad BeneSov, Odbor vystavby a Uzemniho planovani, jako Urad Uzemniho pldnovani pfislusny
podle § 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), k Zadosti podle § 139 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisl a § 21 stavebniho zdkona o tzemné planovaci informaci o podminkach
vyuzivani tuzemi, kterou dne 13.09.2023 podal Stfedoceské reality, spol. s r.o., Bc. Milan Mattanelli,
ICO 27450767, Tréglova €.p. 808/7, Praha 5-Hluboéepy, 152 00 Praha 52 (dale jen "Zadatel"),

ve véci pozemku parc. €. 720/1 v katastralnim uzemi Cerné Budy, obec Sazava

poskytuje podle § 21 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona tyto informace.

Obec Sazava ma vydany Uzemni plan. Podle této Uzemné pldnovaci dokumentace je pozemek
parc. & 720/1 v katastralnim Gzemi Cerné Budy zafazen do ploch funkéniho vyuZiti jako BI bydleni
v rodinnych domech méstské a pfiméstské, pozemek je v zastavitelném lGzemi. Pfes pozemek v jeho

7 v

stfedni Casti je v cca oso zapad vychod navrzena obsluzna komunikace.
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Regulativy funkéniho vyuziti ploch Bl bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské jsou

PLOCHY BYDLEMI (54 wyhl.& 501/2006 Sb.)

BV - bydieni v rodinngeh domech — venkavaké (subitys 54
wyhikadiy 501/2006 Sh.)

B - bydileni v redinnych domech — méstaké a pliméats b
(subtyp 54 wyhki8ky S501/2006 Sb.)

Hiawni wyuiti (pfevakujici zphsob wyuditi):

W plochy pro indsidudini fomy bydieni v redinngeh domech
verkovekého charsklens = chovatelokgm & péstibelakgm
ZATamim pro samozisoben & pHimesl nenugicich obsludngch
furikii mésthihe Wenam

B plochy pro indiiduaind fommy bydleni v rodinnjch demeach
mésiakého charaklen a forem

Plipusing wyukiti:

W pozemby fodnmjch domi

W pozemky rodinmpeh dormd

B poremiy souvissjici doprasni a technicke infrastruktury a
velejnych prostransivi

B pazemky souvisefic dopravni a technicke nfrasirukiury a
velejrpch prosiranshi

W pozerky souviseficiho obfanského vwhaveni (dale | QW)
pokud  wyhovull  podminkam  uvedengr v podmingng
plipusiném wuitl, krome vyulditi specifikevantho die ako
nepfpuatng

B pozemky souvisejiciho obCanskiho vybaveni (dae | OV),
pokud  wyhboweji  podminkdm  uvedengm v podmingnd
pipustném vl kromé vwulili speciikovandho dale jake
neplipusind

B slavby & zafizenl Zahrades (Zahradkove oeady, Zahradni
dormiy)

B giavby a zafizeni zahradek (zahradiowd osady, zahradni
damky)

W stavhy pro chovatelstui

MNepfipustng wyuditi:

B stavby pro chovaletebe

W pozemky Bylovieh domi

W pozemky bylovieh domi,

W stavky pro velejnd ubylovani a ubytovaci sludby, 2ejména
holely, motely, penzicny a kempy

B siavby pro velejnd ubytovani a ubylovaci shudby, Zejména
nately, mobely, penziony a kemgy

W glovby a zafizeni, kierd sniduji kealiby prostedi a pohody
bydieni & rekreace a nejsou sludielnd s obyingrm d2emim

B stavty & zafizeni, kiend srabuji kvelty prostiedi a pohody
bydleni & rekreace a nejsou slufitelng s obybnym dzemim

W pozernky oblanskeho vwyhaven! neplimdfentho rozsahu —
zejména pazemky pro budovy obchodnihe prodee o calkové
vjinife dotbenych a provazng souvisejicich poZemkl Vet
ned 1000 m*

B pozemky obfanského wybaveni nepliméfendho rozsahy —
zejména pozemiy pro budowy obchodniho prodeje o el
vyméle dottenjch & proveznd souvisejicich pazemkil vets|
ned 1000

Podmingné pHpustnd vyudit:

[kdly podminka jseu stanaveny cheens pre cek fedené (Zemi a uvedery v jednollivieh fadoich Za pom|toou)

B pozedmbky slaveb pro nodinnou  rekreacd -
sldvagicich budovach

polzE e

B pozemky slavel pro rodinnou rekress — pouze stvajicl

W ptewfend RIEEE a spodovni plochy — pouze souvisejici,
kerd sloud polfebdam obyvabel ve vymezens plose

B oteviena DAS& a sportovni plochy — pouze souvisejicl,
ktend sloud potfetdm obyvatel ve vwinezend plode

B souvisejici pozemky staveb a zafizeni OV pro velenou
infrastkiury — pouze nerudic, pokud svim vivemn na okoll
nesnidufl kvality prostfedi souvissjieiho Ozemi a podstabng
neEvyiuli dopravni Z4be? v Gzemi

B souvissjicl pozemky slaveb a zalizenl OV pro welejnou
infrastrukiun — pouze merulicl. pokud swim vivem na okoll
nesnizuji kvalitu prostfedi sowvisejiciho dzemi a podataing
nezvysujl dopravni ZA182 v Gzemi
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B plochy nerudicl viroby a slufeb — pouze nemudici, polud
gwym vivem na okoll nesniduil kvalilu prosthedi souvisejiciho
(Zesmi & podatatnd nevyau)i doprawni 2482 v azemi

W plochy nenugicl viroby & slufeb — pouze nerudicl, pokud
sy vivem na okoli nesni2ui kvalit prostiedi souvissjicihe
(ZErni & podstatng neRvyduli Sopravni T2 v dzermi

B novostavby & stavebnl Upravy pro stavby pro velejné
stravevani. oblersiveni a sluZby, 2ejména restauracs, [idelny,
hostinee, vindrny, kseimy — poume nersdicl polud Svm
ulivem ra olooll nesnidu)l kvality proatiedi spueseiciho dzermd
& podatatng nezvytuli dopravii 4182 v (zemi

B movosiavby a stavebni dprevy pro stavby pro wefejnd
stravovéni, oblarstveni @ sludby. zejména restaurace [idelny,
hoatince, ViRdrry, Kavamy — pouze nesidiel polsd swm
wlivern na okoll nesniduli kvaliby prosthedi souvias|ieibo i@em
a podstatnd nezvyiujl dopravni 24182 v Gzemi

B oatatni obfansks whaveni Kamertning charskten — pouze
nerugicl, pokud svim wvivem na okoll nesniduf kvalitu
prostiedi souvisegicing Gzemi 8 podstatne nezvybuji doprawni
z&l82 v (zemi

B oataini obeanaké vyhaveni Komertnio charaklen — pouze
nerudici, pokud evim vivem na okoli nesniduji kvality
prestfedi souvisejiciho Gzemi & podstatng nezvyluji dopravni
Z4A2 v (e

Podmindné piipusind wyuliti :
(kly podminka je lokalnd emezena & urtena v konkeétni rozvajove plode)

B v plofe Z-B0a bude umisién pouze jeden redinng ddm

® plochy v rozvejovém (zemi Na Beletinu SV Z-CB 8, 9;
P-CB 7, 8, 9 - minimdini velikog! pozemid pro vistavby
rodinrjch domi &ni 3000 mZ2. U uvedenych rozvojevich
ploch je peladovana nizkopodia®nl zastavbu, klerd navale
na charakter raditni ZAstavby ae SKmyrmi aifechami. Vhodné
jEou veldi zahrady, plipadni zele v rémel ulitnich & mendich
welejrych prestord,

B vplode Z-D2 bude vramel Ozemniho fizeni prokazana
glminace negativniho viivu hiuku na obyind plochy

B plochy ¥ razvajovém zemi Na Beletinu 5V Z-CB Ta, Th
- minimaini vellkest pozemii pro vistavby redinngch domd
Sini 1500 m°. Maximaini pofet pezembd pro roedinmd damy
wkatde uvedend zastavitelnd plofe nesmi plekofit 10
pozemki pro rodinné domy. Zmendeni minimalnl uvedens
wimeny pozemkl je modnd vplipsde takowjeh podminek
wizemi, Wesé reamodhugl jefi dodrdenl o ehledem na
racionainost navidend parcelace a viasinicke vztahy.

B plochy Z-G1 a Z-B5 je Feba projekiove plipravil ek, aby
bylo wylouteno hygienichkeé ovlivnéni zéstavby 28 scusedniho
Zemadtiskeho virebaiho aredlu,

B vploe P-S13 e welkos! poZemkl pro vislavbu
garmostaing obeficich redinnjeh domi uilena v rozmez|
wymSr TO0 - 1200 m® | u pozemil pilshljch k ploda dradnich
pazemkl je homi ErEt vimnery pozemku rodinfdho dom
modng navisi na 1600 m'.

Maximaini limit podiadnosti o vidto plode = 2 + 1 [edno
nadzemni podiai a jedno podkrovi & ustupuici podiai)

S ohledem na polohbu v ochranngmm pasamu drahy musi byt
stavby navrleny [ak, aby:

- v budeucnu nedodlo k poruteni |ajich funkce wivem provoay
dréiy.

- slavhami nebyla ohindena bezpefnost drshy a drani
dopravy ani narugena plynulost delaamitniho provazu. Stavby
sl respekioval provoz drahy & rozssh dradnich zablzen|
woeing plistupy k zafizeni v piném rozsahu. nesmi dofil ke
Zizeni Gdriby & rekonsirukes dra2nich zallzeni

- v daltich fazieh projekiowe plipravy (Gzemni fizeni) musi byt
preéazance  hukeveu studii spinéni hygienicke  hiadiny
akustického tlaku pro chrandny venkowni prostor slaveb a
EhrAnEng yRitini prestor staveb.

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu - vyikowa regulace zastavby:
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B v plochach Zmén v nezastavéném Zemi je maximalni imit
podiagnest = 1+ 1 (jedno nadzemni podiadi a jedno
podkroyi & ustupujiel podiasi)

B v plochach zmén v nezastavendm (2emi je maxmalni limit
podiainosti = 1 + 1 (jedno nadzemni podiadi & jedno
podkrevi & ustupujici podia2i)

B v plochdch v zastawiném (zemi jo podiainost witend
urbanistickjm konlextem die okedni zastavby a nad jeho
réamee neni plipustng ji Zvylovat

B v plochdch v zastavdném dzemi je podiadnost urfend
urbanistickym kontesdern dig okolni zastavby a nad jeho
ramec neni plipusing ji zvySoval

Podminky prostorového uspofsdini a zékladni pedminky ochrany krajinného rdzu — roemezl vymér pro vymezovani
sigvebnich pozembd a intenzits vyu2iti (eemi:

B pomds wimdry veakovanl schopné Odsti
k celiové vimdle pazemky musi Snit nejmand 0.4

pozemikL

B pomér vméry vsskovani schopné Casi  pozemiku
k celkovi wmele pozerky musi Snit neméne 0,4

B uelikost pozemikl pro watavbu rmodinagjeh domi je
v plochach zmén uitena v rozmez wymeér 500 - 1200 m® |
nédi-l Wdeno jinak podinkami v KoRKRSINT rozvojowe plode.
Odhvjteni od uvedenych hodnat je medng v plipadé takevych
podrninek v Gzemmi, ktaré neuma2nugi jejich dodriani.

W velkos! pozemki pro wslavbu rodinnjch domi je
v plochdch zmén urlena v razmezi vimér B0 - 1200 m° |
renid urtens jinak podminkam| v keakrstni razvajove plode.
V plipacs fadovich rodinnjch domd 2 spodni R viméry
pazemkl fodinného domu sni2it na 500 m° a v plipacs
dvajdemi e spodni Bmit vjmény pezemky rodinndho demy
ani2it na 650 m*. Odehjeni od uvedenyeh hodnot j@ mo2nd
v plipadé takowjch podminek v izemi, keré neurnodiujl
jejich desdr2eni.

Pouceni:

Poskytnutd Uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této Ihité organ,
ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana, zejména na zakladé
provedeni aktualizace prislusnych Gdzemné analytickych podkladi, schvaleni zpravy o uplatiovani zasad

uzemniho rozvoje a zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu.

Martin Skvor
odborny referent

Obdrii:
Stfedoceské reality, spol. s r.o., IDDS: 4y4456y
u spisu
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